Komitet Nieruchomosci Nieruchomos$é nr 6
SM Waszyngtona w Warszawie St. Augusta 3,5,5a, Zbaraska 5,5a,5b
mail: azkomitet@gmail.com

Warszawa 20 styczen 2025r.
Do

cztonka Rady Nadzorczej

SM Waszyngtona
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04-030 Warszawa, ul. Kinowa 19

WNIOSEK
w sprawie: niezgodnego z przepisami ustaw m.in. prawo energetyczne art.45a.6 oraz o zbiorowym
zaopatrzeniu w wode art.26.2, a takze Regulaminem GZM wykonywania rozliczen CW
poprzez nieuwzglednianie w kosztach statych strat energii na czesciach wspélnych (wezet,
przesyt, cyrkulacja), nieuwzglednianie réznych parametréw wody cieptej dostarczanej do
poszczegdlnych klatek oraz poprzez nieprawidtowe rozliczanie nadptat na ZW i CW.

1. Wnosimy o natychmiastowe zobowigzanie biura Zarzgdu Spétdzielni do stosowania przepisow
ustawy prawo energetyczne art.45a.6 oraz ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode art.26.2 w
zakresie nadptat na ZW i CW oraz w zakresie prawidtowego stosowania przepiséw prawa i zapiséw
regulaminowych w odniesieniu do optfat zmiennych i statych, czyli rozrézniania dwdch proceséw
technologicznych na wezle cieplnym jakimi sg odpowiednio podgrzanie wody zimnej dostarczonej
do budynku (od T1 do T2) i podgrzewanie, czyli utrzymywanie statej temperatury T2 wody w
instalacji po jej podgrzaniu. Pierwszy proces jest bezposrednio zwigzany z zuzyciem ciepta na
lokalach (na wylewkach), a drugi ze stratami na czesciach wspdlnych.

2. Wnosimy o natychmiastowe zobowigzanie biura Zarzadu Spoétdzielni do wykonywania dla
nieruchomosci nr 6 (St. Augusta-Zbaraska) rozliczen dostawy wody i energii cieplnej na potrzeby CW
w sposéb odpowiadajgcy metodologii stosowanej w instalacjach wyposazonych w liczniki energii
cieplnej, czyli do korzystania ze wzoru na ilos¢ energii cieplnej zuzytej w lokalach z uwzglednieniem
réznic w parametrach wody cieptej dostarczanej do poszczegdlnych klatek:

QL =2 Vi *p*c*ATi/n, gdzie

Vi — sumaryczne wartosci wskazan licznikdw cieptej wody we wszystkich lokalach [m3] na
poszczegdlnych klatkach (i),

p — gestos$¢ wody = 993,74 kg/m3,

c — ciepto wtasciwe wody = 4189 J/kg/K,

ATi — $rednia rdznica temperatur wody cieptej na wylewkach i wody zimnej na poszczegdlnych
klatkach (i),

n — sprawnos¢ urzadzenia grzewczego (dla wezta cieplnego n=0,95)

Straty energii cieplnej zwigzane z utrzymaniem instalacji w gotowosci i cyrkulacji:

Qstrat = Qrv — QU, gdzie

Qrv — zuzycie fakturowe energii cieplnej do celéw CW,

QL - zuzycie energii cieplnej we wszystkich lokalach (na wylewkach).

W tym celu pracownicy dziatu technicznego powinni dokonywaé pomiaru temperatury wody zimnej
dostarczanej do wezta i pomiaru temperatury wody cieptej na wylewkach zainstalowanych na kazdej
klatce np. w pomieszczeniach pralni w piwnicy. Pomiary powinny by¢ dokonywane w ustalonych
okresach. Im czesciej tym doktadniejsze rozliczenia. Moze to by¢ co tydzier lub co miesigc. Takie
pomiary powinny by¢ takze dokonywane w przypadku indywidualnych zgtoszen, tak jak o tym
stanowi Regulamin GZM. W lokalach zainstalowane sg liczniki ze zdalnym odczytem i pamiecia
wskazan min. tygodniowg, wiec w prosty sposdb mozna zrobié zestawienie tygodniowych zuzyé [m3]
i temperatury dostarczanej wody do wezta i lokali. Dla obecnego rozliczenia za Il potowe 2024 roku
powinny by¢ przyjete srednie temperatury zw i cw na podstawie znanych ogdlnych parametréw i
faktycznie zmierzonych dostarczonych Spétdzielni.
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3. Wnosimy o wykonanie prawidtowej regulacji wezta cieplnego w sposéb zapewniajacy wiasciwg
temperature 55-60 st.C wody cieptej na wylewkach we wszystkich lokalach. Dla Nieruchomosci nr 6
obowigzujgce jest rozporzadzenie witasciwe dla daty modernizacji/przebudowy wezta cieplnego
(§ 2.1 rozporzadzenia), a wiec rozporzadzenie z 12-04-2002 roku. Z uzyskanych z Veolii informacji
wynika jednoznacznie, ze wezet byt przebudowany i dostosowany do aktualnie obowigzujgcych
warunkow technicznych, a utrzymywanie statych parametréw wody cieptej dostarczanej do réznych
klatek lezy po stronie Spétdzielni. Wymadg utrzymywania w instalacji wody o temperaturze minimum
55 st.C wynika tez z aspektéw zdrowotnych zwigzanych z rozwojem bakterii Legionella. Do klatki
Zbaraska 5 od kilku lat dostarczana jest woda o temperaturze ok. 47 st.C co jest systematycznie
raportowane Zarzgdowi poprzez przekazywanie odczytow pomiarowych dokonywanych przez
lokatora. Do dokonywania takich pomiaréw jest zobowigzane biuro Zarzadu, niestety od lat Zarzad
catkowicie ignoruje zapisy Regulaminu GZM §30.11.9 i nie reaguje na zgtoszenia.

4. Wnosimy o instalacje licznikdw ciepta do rozliczen cieptej wody oraz wyodrebnienie w naliczeniach
lokalowych pozycji kosztowej ,wymiana licznikdw wody” o ile koszt takiego licznika z montazem nie
przekroczy 300zt. Przy takiej cenie i $rednio dwdch cieptomierzach w lokalu i przy zatozeniu 5-
letniego okresu uzytkowania, koszt miesieczny na lokal wyniesie 10zt.

Alternatywnie, co moze by¢ korzystniejsze, wnosimy o zainstalowanie na kazdej klatce na zasileniu i
powrocie (cyrkulacji) licznikow ciepta i zwrdcenie sie o montaz i obstuge do Veolii. To w sposéb
uczciwy pozwoli ustali¢ do rozliczen faktyczng ilos¢ ciepta zuzyta na poszczegdlnych klatkach.

Przed wyborem metody opomiarowania i rozliczania, a takze zakupem i podpisaniem umowy nalezy
przedstawi¢ kalkulacje, dokumenty i uzyskac zgode Komitetu Nieruchomosci.

Z powazaniem,

Komitet Nieruchomosci St. Augusta 3,5,5a, Zbaraska 5,5a,5b
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