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AN/ 75, 2025
R 76,/ R o258 Komitet Nieruchomosci nr 6
St.Augusta 3, 5, 5A, Zbaraska 5, SA, 5B)

Dot.: reprezentacji Komitetbw Nieruchomosci w kontekScie korespondencji e-mailowej
Komitetu NieruchomoSci nr 6

W nawigzaniu do Panstwa korespondencji e-mailowej: RN/1/2025 z dnia 10.01.2025, RN/4/2025
z dnia 21.02.2025, RN/15/2025 z dnia 19.03.2025, RN/16/2025 z dnia 19.03.2025 wyjasniamy, ze
ww. pisma przeslane e-mailem nie spelniaja wymogdw prawnych, ktére sa opisane
w zalaczonej opinii prawnej z dnia 26.02.2025 r. zaméwionej przez Rad¢ Nadzorcza w Kancelarii

Adwokackiej, adwokata Krzysztofa Falkowskiego. W zwigzKu z powyzszym ww. pisma nie mogg by¢

rozpatrzone.

Przepraszamy za opdznienie w udzieleniu odpowiedzi.

RADY

Jadwiga Bok _Bozduna Stelmaszezyk

Do wiadomos$ci:
Zarzad SM ,, Waszyngtona* -
R’ DA IWVADZORCTA
S, Waszengtond”’
ul.iouvva 18,04-030 Warszawa



KANCELARIA ADWOKACKA
adwokat Krzysztof Falkowski ~
ul. Dobra 4 lok. 44, 00-388 Warszawa

tel.: (+48 22) 625-00-48; e-mail: kfalkowski@poczta.fim

Warszawa, dnia 26 lutego 2025 r.

OPINIA PRAWNA

w sprawie: reprezentacji Komitetéw Nieruchomosci w kontekécie oéwiadczern Komitetéw
Nieruchomosci nr 3 i nr 6 z dnia 07 lutego 2025 roku;

Reprezentacja Komitetow Nieruchomosci, jako organu fakultatywnego spétdzielni, nie jest
uregulowana w przepisach Prawa spotdzielczego ani w statucie SM ,Waszyngtona”. W zwigzku z tym
nalezy stosowac ogdlng regule dotyczaca podejmowania przez organy spétdzielni decyzji w formie
. uchwat. Zgodnie z art. 35 §4 Prawa spétdzielczego, jezeli statut nie stanowi inaczej, przy obliczaniu

wymaganej wigkszosci glosow dla podjgcia uchwaty przez organ spétdzielni uwzglednia sie tylko glosy
_oddane za i przeciw uchwale. Niezaleznie zatem od tego, czy stanowisko (wniosek) Komitetu
Nieruchomoéci bedzie wynikiem uchwaty tego organu, to powinno ono mie¢ poparcie wigkszosci jego
cztonkéw. W konsekwencji, aby uzna¢, ze pismo sktadane przez Komitet Nieruchomosci zawiera
stanowisko tego organu jako catoéci, powinno by¢ ono podpisane przez wiekszoé¢ cztonkéw Komitetu. .
I'w tym zakresie mozna zgodzi¢ sig ze stwierdzeniem zawartym w Oswiadczeniu z dnia 07 lutego 2025
roku, iz Komitet Nieruchomosci podejmuje decyzje wiekszoscia gloséw, z tym, ze wiekszoéé ta powinna
by¢ potwierdzona podpisami tych cztonkéw Komitetu, ktérzy podjeli okreélong decyzje. Brak jest
natomiast podstaw do przyjecia, iz w imieniu Komitetu Nieruchomosci pisma podpisuje minimum
. dwoch cztonkdw tego organu. Taki sposdb reprezentacji Komitetu Nieruchomoéci nie wynika z zadnego
uregulowania prawnego.

1

Zgodnie z §91 ust. 5 statutu SM ,Waszyngtona” Komitety Nieruchomosci zapewniajg soble we
wiasnym zakresie biezgcg obstuge administracyjng i organizacyjna. Nie jest zatem wykluczone zaiozenle
przez taki organ strony internetowej lub adresu e-mail dla potrzeb wewnetrznej organizacji pracy lub '
komunikowania sig z mieszkaricami danej nieruchomosci. Ewentualne publikowanie pism na strome

“internetowej, jak i postugiwanie sie adresem e-mail nie moie jednak zastapit oﬁqalnego trybu
przedstawiania swojego stanowiska lub sktadania oswiadczeri (decyzji, wnioskéw, postulatéw,’ opmn
itp.) w kontaktach ze Spétdzielnig i jej organami z zachowaniem wiasciwej reprezentacji oplsanej
powyzej. Przy czym przepisy dopuszczajg mozliwos¢ sktadania oswiadczer w formie elektronicznej.
Zgodnie z art. 78! §1 Kodeksu cywilnego do zachowania elektronicznej formy czynnosci prawnej
wystarcza ztozenie o$wiadczenia woli w postaci elektronicznej i opatrzenie go kwalifikowanym
podpisem elektronicznym. Stosownie za$é do §2 tego przepisu oéwiadczenie woli w postaci
elektronicznej jest rownowazne z oswiadczeniem woli ztozonym w formie pisemnej. W tej sytuacji
mozliwe bedzie zatem skiadanie przez Komitet Nieruchomosci pism (oéwiadczert) w 1forr’me

- elektronicznej (kierowanych na oficjalny adres e-mail Spétdzielni) pod warunkiem jednak, e pismo
(odwiadczenie) bedzie opatrzone kwalifikowanym podpisem elektronicznym cztonkéw Komitetu przy

zachowaniu zasady reprezentacji opisanej powyzej (czyli pod wiadomoscig e-mail powinni podpjsac S!Q

cztonkowie reprezentujacy wiekszo$¢ cztonkéw Komitetu).



Stosownie do tresci §91 ust. 3 statutu SM »Waszyngtona” Komitety Nieruchomotci
wspotpracujg z cztonkami Rady Nadzorczej wybranymi w Okregu Wyborczym, obejmujgcym dang
nieruchomo$¢. Forma tej wspétpracy nie jest okreélona przepisami prawa ani postanowieniami statutu
Spotdzielni. W zwigzku z tym nalezy przyjaé, iz powinna ona wynikac z przyjetej praktyki lub opierac sie
na wewnetrznych (indywidualnych) uzgodnieniach pomiedzy cztonkami Komitetu Nieruchomoéci i
danym cztonkiem Rady Nadzorcze;j.

adw. Krzysztof Falkowski



