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Warszawa 03 lipca 2025r.
Do
Zarzadu SM Waszyngtona

i Rady Nadzorczej
04-030 Warszawa, ul. Kinowa 19

Stanowisko Komitetu Nieruchomosci.

Na wstepie informujemy, ze do dnia dzisiejszego nie otrzymalismy odpowiedzi i nie zostaty
zrealizowane wnioski w sprawach zgtoszonych pismami:

— pismo z dnia 10-01-2025
— dwa pisma z dnia 20-01-2025
— pismo z dnia 07-02-2025
dwa pisma z dnia 19-03-2025

Komitet Nieruchomosci stwierdza, ze jest catkowicie ignorowany przez Zarzad i Rade
Nadzorczg Spotdzielni, a pani cztonek RN absolutnie nie chce
wspotpracowac z Komitetem, nie odpowiada na pisma do niej bezposrednio kierowane i nie
podejmuje dziatan w interesie Nieruchomosci, ktérg reprezentuje.

Rada Nadzorcza uchwalita plany gospodarcze, w tym remontowe, w lutym 2025 roku, ale
absolutnie nie wspoétpracowata z Komitetami Nieruchomosci i tez nie zamiescita tych planow
na stronie Spétdzielni, pomimo obowigzku ustawowego. Dopiero 23 maja 2025 tuz przed
Walnym Zgromadzeniem zostaty zamieszczone uchwaty z planami. Dla naszej nieruchomosci
wpisano 900 tys. zt na remont instalacji c.o., czyli cato$é srodkow z funduszu remontowego. W
przeliczeniu na lokal, to kwota ok. 11 tys. zt. To pokazuje, ze Rada Nadzorcza jest gotowa
zaakceptowac i wydac kazdg kwote, byleby tylko nikt im w tym nie przeszkadzat. W naszej
Spotdzielni nie ma zadnej polityki remontowej. Sg za to przetargi, w ktdrych startuje jedna,
albo dwie firmy i abstrakcyjne wyceny, o czym wielokrotnie informowalismy Rade Nadzorczg.

Stanowisko Komitetu Nieruchomosci w sprawie uchwalonego planu remontowego:

W sprawie planowanego remontu instalacji centralnego ogrzewania Komitet Nieruchomosci
wyraza nastepujgce stanowisko:

Instalacja piondw ma okres uzytkowania min. 50 lat i jest w stanie dobrym. Proponowanie
wymiany instalacji, ktéra moze stuzyé przez jeszcze min 20 lat jest niegospodarnoscig i
namawianiem do niekorzystnego rozporzadzania mieniem.

Instalacja poziomoéw c.o. w piwnicach zostata wykonana z rur, ktére przez lata lezaty na
zewnatrz na trenie magazynu SM Osiedle Mtodych i dlatego nie wytrzymata swojego okresu
uzytkowego i wymaga wymiany.

Stanowisko Komitetu Nieruchomosci w sprawie nadzoru nad remontami:

Komitet Nieruchomos$ci ma bezwzgledne prawo uczestniczy¢ w planowaniu robét
remontowych, a nastepnie w nadzorowaniu catego procesu przygotowawczego, ofertowego,
przetargowego i realizacyjnego. Jest to takze obowigzek Komitetu Nieruchomosci wynikajacy
z doswiadczenia braku jakiegokolwiek nadzoru w latach poprzednich.
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Komitet Nieruchomosci ma prawo interweniowad, jesli naruszane sg zasady konkurencyjnosci,
opfacalnosci i zdrowego rozsadku, a takie wszedzie tam, gdzie dziatania Zarzadu i Rady
Nadzorczej sg nietransparentne i wskazujg na brak kompetencji, niegospodarnos¢ lub mozliwg
korupcje. Podstawowym zadaniem Komitetu Nieruchomosci jest dbatos¢ o zapewnienie
uczciwego, racjonalnego i profesjonalnego zarzadzania wspdlnym majgtkiem reprezentowanej
nieruchomosci.

Wymogi Komitetu Nieruchomosci w zakresie nadzoru nad remontami i rozliczeniami
mediow:

1. Plany remontowe i kosztorysy inwestorskie majg byé bezwzglednie uzgadniane i
akceptowane przez Komitet Nieruchomosci.

2. Oferentéw nalezy wyszukiwac za posrednictwem Internetu, przy catkowitej rezygnacji z
obecnie archaicznych, nieefektywnych ogtoszen prasowych, ktére generujg jedynie wysokie
koszty dodatkowe. Poszukiwanie oferentéw ma sie odbywaé¢ w sposdb aktywny poprzez
zapraszanie do udziatu w przetargach, a nie poprzez zamieszczanie ptatnych ogtoszen.
Komitet Nieruchomosci ma uprawnienie do wskazywania oferentéw, do ktérych nalezy
wystac zaproszenia.

3. Do udziatu w przetargach o wartosci powyzej 99 tys. zt nalezy zaprosic¢ przynajmniej siedmiu
oferentdéw, a w pozostatych przetargach przynajmniej pieciu. Mniejsza liczba zaproszen
moze wynikaé wyltgcznie ze specyfiki zamdwienia i wynikajgcej stad ograniczonej liczby
wykonawcéw. W takim przypadku nalezy uzyskac zgode Komitetu Nieruchomosci.

4. Zaproszenia do udziatu w przetargu (zapytania ofertowe) powinny zawiera¢ nieodptatng w
wersji elektronicznej specyfikacje istotnych warunkéw zamoéwienia.

5. Oferty przekraczajgce o ponad 10% wycene kosztorysowg sg odrzucane, przy czym jesli
zadna z ofert nie spetnia kryterium ceny, dozwolone sg negocjacje cenowe prowadzace do
spetnienia kryterium.

6. Protokoty z przegladéw budowlanych, kosztorysy inwestorskie i specyfikacje istotnych
warunkow zamdwienia poczynajac od 2019 roku, majg byé udostepniane Komitetowi
Nieruchomosci na stronie internetowej Spétdzielni.

7. Comiesieczne faktury dostawcéw wody i ciepta majg by¢ udostepniane Komitetowi
Nieruchomosci na stronie internetowej Spétdzielni poczynajgc od 2023 roku.

8. Szczegdtowe rozliczenia dostawy wody i ciepta majg by¢ udostepniane Komitetowi
Nieruchomosci na stronie internetowej Spoétdzielni poczynajgc od 2023 roku.

Z powazaniem,

Komitet Nieruchomosci St. Augusta 3,5,5a, Zbaraska 5,5a,5b
1.

zgodhnie z oswiadczeniem Komitetu
Nieruchomosci z dnia 07-02-2025
podpisy nie sqg wymagane
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