Akcja odzyskania Spotdzielni Mieszkaniowej Waszyngtona przez jej Cztonkow

Inicjatywa powotania ,Akcji odzyskania Spoétdzielni” powstata w zwigzku z catkowitym brakiem
wspotpracy cztonkdw Rady Nadzorczej z mieszkaricami i brakiem jakiegokolwiek wptywu mieszkaricéw
na sprawy dotyczgce naszych nieruchomosci, szczegélnie w zakresie remontdw, ale nie tylko. Sprawy
takie jak gospodarka wtasna Spétdzielni, majatek wtasny Spoétdzielni, ksiegowos¢ Spotdzielni, przetargi,
zarzad naszymi nieruchomosciami itd. zostaty catkowicie odizolowane przez poprzednie i obecng Rade
Nadzorczg od jakiejkolwiek mozliwosci pozyskiwania informacji, nie méwiac juz o jakimkolwiek wptywie
cztonkéw Spétdzielni na te sprawy. Na odpowiedZ Rady Nadzorczej na zadane pytania trzeba czekac
miesigcami, o ile w ogdle Rada raczy odpowiedzie¢, a jesli odpowiada, to w sposéb, ktdry niczego
kompletnie nie wyjasnia. Mieszkancy zadajgcy pytania sg traktowani jak natreci i oszotomy.
Kompetencje i ignorancja przepiséw prawa cztonkéw Rady Nadzorczej, to osobny temat. Przez lata
mieszkancy zostali skutecznie pozbawieni ztudzen, co widac po frekwencji na Walnych Zgromadzeniach.

Naszym celem jest:

1. Wprowadzenie do Rady Nadzorczej wiekszo$ciowej grupy kompetentnych oséb realizujgcych
interesy cztonkéw Spétdzielni i w sposéb zgodny z ustawg nadzorujgcych prace Zarzadu.

2. Odwotanie prezesa zarzadu i przeprowadzenie pierwszego w tej Spoétdzielni konkursu na to
stanowisko. Dla przypomnienia, obecna prezes wraz z pierwszg RN zostata nam autorytatywnie
narzucona w 2003 roku (podziat Spoétdzielni) przez prezesa RSM Osiedle Mtodych wraz z catym
pakietem milionowych strat m.in. zwigzanych z dokumentacjg inwestycji ,,Kamionek”.

3. Przywrdcenie witasciwej roli Rady Nadzorczej jako niezaleznego organu kontrolujgcego na biezgco
prace Zarzadu. Od poczatku, czyli od 2003 roku Rada Nadzorcza funkcjonuje jako organ catkowicie
podlegty i kontrolowany przez prezesa zarzgdu, co prowadzi wytgcznie do patologii w zarzadzaniu
naszym wspoélnym spétdzielczym majgtkiem, a takze do patologii w przeprowadzaniu wyboréow do
RN. Nieliczni cztonkowie RN spoza uktadu nomenklaturowego byli szykanowani, pomawiani i
niedopuszczani do mozliwosci prowadzenia niezaleznej kontroli zarzadu, a takze uniemozliwiano
im jakikolwiek wptyw na gospodarke nieruchomosciami, ktore reprezentowali.

4. Przeprowadzenie gruntownego audytu w dziale ksiegowosci. SM Waszyngtona od przynajmniej 10
lat nie byta poddawana badaniom sprawozdan finansowych, ani nie byta w zaden inny sposdb
kontrolowana. Rada Nadzorcza majgc obowigzek ustawowy, nie prowadzita kontroli nawet
samodzielnie z uwagi na catkowity brak kompetencji w tym zakresie. Pomimo zgtaszanych
pisemnie i wskazywanych bardzo powaznych nieprawidtowosci, corocznie Rada Nadzorcza
rekomendowata Walnemu Zgromadzeniu zatwierdzanie sprawozdan finansowych jako
wykonanych rzetelnie i ze szczegdlng starannoscig, czym wprowadzata cztonkdéw Spotdzielni w btad
(Swiadome namawianie cztonkdw do niekorzystnego rozporzadzania mieniem). Jednoczesnie
Zarzad i Rada Nadzorcza uniemozliwiaty odczytanie na wszystkich czesciach Walnego
Zgromadzenia oceny dziatalnosci Spétdzielni przygotowanej przez uprawniong do tego niezalezng
grupe cztonkdw.

5. Uniewaznienie ostatniej wykonanej Lustracji Spétdzielni i skierowanie zawiadomienia do
odpowiednich instytucji. Trzy Komitety Nieruchomosci wniosty do Lustratora 25 powaznych
zarzutéw do dziatalnosci Spétdzielni, jednak Lustrator, nie tylko ze nie przeprowadzit kontroli w
tym zakresie, ale nawet nie wspomniat o tym stowem w protokole z przeprowadzonej lustracji,
czym wprowadzit cztonkéw Spétdzielni i Walne Zgromadzenie w btad co do faktycznego stanu.

6. Przeprowadzenie audytu w zakresie remontow i przeprowadzanych przetargéw. Spétdzielnia nie
prowadzi zadnej spdjnej polityki remontowej. Remonty planowane sg w sposdb nietransparentny
i chaotyczny, znacznie zwiekszajgc koszty, w przetargach uczestniczg dwie, albo jedna firma, panuje
absolutna nieche¢ do aktywnego pozyskiwania oferentdw, ceny bardzo znaczgco przewyiszajg
wyceny inwestorskie, tylko czasami zdarzajg sie bunty mieszkancow i wtedy nagle okazuje sie, ze
mozna duzo taniej. Wszystkie przeprowadzane przetargi nie spetniajg kryteriéw konkurencyjnosci
i transparentnosci. Na dwdch czesciach Walnego Zgromadzenia 2024 podjete zostaty uchwaty
zobowigzujgce Zarzad i RN do stosowania okre$lonych procedur przetargowych z udziatem
Komitetéw Nieruchomosci. Zarzad i RN systemowo ignorujg wole wyrazong przez mieszkancow.
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Przejecie przez mieszkancow faktycznej kontroli nad wszystkimi sprawami zwigzanymi z naszymi
nieruchomosciami i zmuszenie cztonkdw Rady Nadzorczej do rzeczywistej pracy w naszym
interesie poprzez realizowanie woli mieszkaricéw. To sg nasi pracownicy, ktérzy pobierajg
wynagrodzenie za prace i majg by¢ z tej pracy rozliczani.

Uzyskanie swobodnego dostepu do dokumentéw takich jak np. protokoty z przegladéw
budowlanych, faktury za media, kalkulacje optat, protokoty z przetargdw, tabele wynagrodzen i
premii cztonkdw Zarzadu itd. poprzez zamieszczanie ich na stronie internetowej Spétdzielni.
Zobowigzanie Zarzadu i Rady Nadzorczej do wykonywania przejrzystych, szczegdétowych planéw
gospodarczych w uktadzie ciggtosci z lat poprzednich i do bezwzglednego uzyskiwania akceptacji
mieszkancéw poszczegélnych budynkdéw lub Komitetdw Nieruchomosci.

Zobowigzanie Zarzadu i Rady Nadzorczej do prowadzenia w uktadzie ciggtosci z lat poprzednich
poczynajgc od 2003 roku tabeli remontow z wyszczegdlnieniem terminu, zakresu prac, firmy, ceny
kosztorysowej i ofertowej, kredytu, linku do umowy w podziale na poszczegdlne nieruchomosci, a
jesli nieruchomos¢ jest wielobudynkowa, to na poszczegdlne budynki. To samo z przychodami na
fundusze remontowe z uwzglednieniem rodzajéw przychodéw.

Zobowigzanie Zarzadu i Rady Nadzorczej do rozliczania mediéw zgodnie z przepisami prawa
poprzez m.in. uwzglednianie w kosztach statych cieptej wody (CW) strat energii na czesciach
wspdlnych (wezet, przesyt, cyrkulacja), czyli strat wynikajgcych z tzw. gotowosci systemu. Obecne
rozliczenia CW s3 niezgodne z prawem i powodujg bardzo znaczgce finansowo pokrzywdzenie
mieszkancéw korzystajagcych z wody zgodnie z zatozeniami uzytkowymi. Pisma Komitetéw
Nieruchomosci do Zarzadu i RN w tej sprawie pozostajg bez odpowiedzi.

Zobowigzanie Zarzadu i Rady Nadzorczej do catkowicie odrebnego analitycznego rozliczania
dziatalnosci wtasnej Spétdzielni w zakresie kosztow i przychoddéw dotyczgcych lokali wtasnych i
dziatalnosci Spétdzielni. To samo dla kazdej nieruchomosci — oddzielne plany i wykonanie i
dodatkowo z podziatem funduszu remontowego na budynki i czesci wspdlne nieruchomosci.
Przeprowadzenie audytu w zakresie wydatkdw Zarzadu na cele przekraczajace uprawnienia
zarzadu zwyktego bez wymaganej zgody Walnego Zgromadzenia (uchwata w/s podziatu nadwyzki
bilansowej). Dotyczy to m.in. ostatniego zakupu nowego oprogramowania za gigantyczng kwote
200tys.zt z catym drogim pakietem opfat miesiecznych, rocznych, wdrozeniowych,
eksploatacyjnych i szkoleniowych, a takze zakupem za 90 tys. zt systemu klimatyzacji do biura
zarzadu, ktéry bedzie generowat olbrzymie comiesieczne i roczne koszty serwisowe,
eksploatacyjne itp. To wszystko bedzie obcigzaé nasze kieszenie w stawce eksploatacyjnej. O takich
wydatkach ma prawo decydowac wytacznie Walne Zgromadzenie przeznaczajac ewentualnie na
taki cel czes¢ nadwyzki bilansowej. Sg to sprawy majgce znamiona naduzycia gospodarczego
duzych rozmiaréw.

Zobowigzanie Zarzadu i Rady Nadzorczej do bezwzglednego respektowania podstawowego
ustawowego prawa cztonkow Spétdzielni do wnoszenia na Walne Zgromadzenia projektow uchwat
podpisanych przez min. 10 cztonkéw (art. 8[3] ust. 11 i 13 ustawy o spodtdzielniach
mieszkaniowych). Cenzura projektow uchwat jakiej dokonat Zarzad przed Walnym Zgromadzeniem
2024 przy aprobacie Rady Nadzorczej nie moze mie¢ wiecej miejsca. Jest to sprawa noszaca
znamiona przestepstwa.

Nasze cele mamy zamiar zrealizowa¢ poprzez podejmowanie na Walnych Zgromadzeniach
stosownych uchwat, angazowanie mieszkancéw, pozyskiwanie kompetentnych kandydatéw na
cztonkéw Rady Nadzorczej, wspotprace z Komitetami Nieruchomosci, dziatalno$¢ informacyjng i
integrujgcg mieszkancow.

Jesli macie Panstwo podobne cele, chcecie zadbaé¢ o swdj majatek, macie dos¢ nomenklatury
spotdzielczej, to zapraszamy do aktywnej wspotpracy, a przede wszystkim do udziatu w Walnym
Zgromadzeniu 2026 i do poparcia naszych kandydatéw do Rady Nadzorcze;j.
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