Informacja z | czesci Zebrania:

Niemal jednomyslnie:

nie przyjeto Sprawozdania Rady Nadzorczej

nie przyjeto Sprawozdania Zarzadu

nie przyjeto Sprawozdania Finansowego

nie udzielono absolutorium Prezesowi Spétdzielni

Najwazniejsze zarzuty do dziatalnosci Zarzadu i Rady Nadzorczej:

1.

Niewypetnianie przez Zarzad i Rade Nadzorczg ustawowych i statutowych obowigzkéw poprzez
nieudzielanie odpowiedzi na wnoszone pisma, skargi oraz wnioski, w tym o sporzgdzenie kalkulacji
optat, czy tez o wyjasnienie istotnych watpliwosci w analizach i planach gospodarczych. Od lat Rada
Nadzorcza nie petni funkcji kontrolnych i samodzielnych. Taka sytuacja jest niezwykle szkodliwa i dla
Spétdzielni i dla jej cztonkow.

. Wzbudzajgce powazine zaniepokojenie mieszkancow dazenie Zarzadu do zaciggania

wielomilionowych kredytéw na nieuzasadnione inwestycje. Planowanie i wydatkowanie na ten cel
Srodkéw finansowych bez jakiejkolwiek wczesniejszej zgody, konsultacji i wiedzy mieszkancéw.

Ignorowanie zgtoszen dotyczacych niezgodnego z Prawem budowlanym wykonywania przegladéw
budowlanych w nieruchomosci nr 6 (Augusta-Zbaraska) zwiekszajgcych czterokrotnie koszty oraz
podawanie w pismach niezgodnej ze stanem faktycznym powierzchni zabudowy.

Bezprawne odrzucenie przez Zarzad czterech projektdw uchwat wniesionych prawidtowo przez duzg
grupe cztonkdw na podstawie art.8(3).11 ustawy o spodtdzielniach mieszkaniowych na Walne
Zgromadzenie. Uczestnicy | czesci Zebrania poddali te uchwaty pod gtosowanie majgc nadzieje, ze
inne czesci Zebrania tez tak zrobig. Uchwaty te w gtdwnej mierze dyscyplinujg Rade Nadzorczg,
przeciwdziatajg niegospodarnosci w procesie planowania i zlecania robét remontowych, w tym
finansowanych z kredytéw, a takze zobowigzuja RN do opracowania planu bezpieczenstwa,
porzadku i gospodarki odpadami na osiedlu Spoétdzielni.

Niepoddawanie od kilku lat Sprawozdan Finansowych badaniu przez biegtego rewidenta, co stanowi
naruszenie §76 i §92 Statutu Spétdzielni. Z uwagi na zapisy statutowe badanie jest obowigzkowe.
Dodatkowo w sytuacji podwazania przez Zarzad i RN kompetencji i prawidtowosci prowadzenia
ksiegowosci przez zwolnionego Gtéwnego Ksiegowego i czasowej niemoznosci dokonania faktycznej
weryfikacji, proponowanie Walnemu Zgromadzeniu zatwierdzanie Sprawozdania Finansowego jest
namawianiem do kupowania kota w worku. Wskazana zostata Zarzadowi koniecznos¢
przeprowadzenia badania przez biegtego rewidenta.

Brak wykonanej Analizy dziatalnosci Spétdzielni za 2023 rok. Rada Nadzorcza ignorowata wnioski w
tej sprawie, a takze uchwalita Plan Gospodarczy na 2024 rok bez znajomosci podstawowych danych.
Ignorowata tez wazne pytania w sprawie przyjetego planu.

Przedstawianie przez Zarzad nieuprawnionego pogladu, ze z §96 ust.3 Statutu wynika podziat
nadwyzki bilansowej w proporcji do powierzchni lokali, co w oczywisty sposdb prowadzi do
nieproporcjonalnie olbrzymiego uprzywilejowania nieruchomosci uzytkowych, a w konsekwencji
konkretnych cztonkéw jak np. witasciciela PREDOMU (powierzchnia 2556 m2), ktéry zyskuje ponad
60 razy wiekszg korzys¢ finansowa niz cztonkowie nieruchomosci mieszkalnych. Przy takim podziale
wskazane by byto ograniczenie powierzchni udziatowej lokali uzytkowych do $redniej powierzchni
lokali mieszkalnych, czyli do ok. 40 m2.

. Wydatkowanie 200 tys. zt na oprogramowanie do biura Zarzadu. Pomijajgc fakt absurdalnej ceny

powszechnego prostego systemu, wydatkowanie takiej kwoty bez zgody Walnego Zgromadzenia,
jest naduzyciem uprawnien. Taki zakup wykracza poza zakres czynnosci zarzadu zwyktego i poza
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kompetencje Rady Nadzorczej. Przychody Spoétdzielni z wiasnej dziatalnosci gospodarczej
pomniejszone o koszty i podatek muszg w catosci wejs¢ do nadwyzki bilansowej. Tylko Walne
Zgromadzenie moze czes$¢ nadwyzki przeznaczy¢ na taki zakup. To samo tyczy sie obecnej procedury
zawarcia umowy na wykonanie klimatyzacji biura Zarzadu za 100 tys. zt.

9. Wykazywanie w nadwyzce bilansowej pozycji, ktére nie sg zyskiem Spétdzielni w rozumieniu ustawy
o rachunkowosci i w rozumieniu art.75 Prawa Spétdzielczego. Nadwyzkg bilansowg w tej Spétdzielni
jest wytacznie zysk z wtasnej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni, czyli dochdd z wynajmu lokali
witasnych pomniejszony o podatek. Reszta pozycji nie jest sktadowa nadwyzki bilansowe] i powinna
by¢ przeznaczona na cele zgodnie z art.5.1 uosm jak np. pozytki z reklam i wynajmu czesci wspdlnych
nieruchomosci. Natomiast sprzedaz lokali jest wyfgcznie zmiang struktury majgtku i nie ma nic
wspdlnego z uzyskiwaniem dochodéw z handlu nieruchomosciami. Ze Sprawozdania Finansowego
wynika tez niepokojgcy wniosek, ze od tych pozycji zostat odprowadzony podatek CIT.

UWAGI:

1. Zatrudniony przez Zarzad prawnik dokonat na poczatku Zebrania tzw. falandyzacji prawnej
rozszerzajgc zapisy art.8(3).13 (ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych) o uprawnienie Zarzgdu do
oceny prawnej wnoszonych przez cztonkdéw Spétdzielni projektéw uchwat. Zebranie nie podzielito
tego wadliwego prawnie pogladu i zdecydowato o gtosowaniu czterech prawidtowo zgtoszonych
uchwat, ktérych Zarzad z ewidentnym naruszeniem prawa nie dotgczyt do dokumentéw na Zebranie.

2. Przewodniczgca RN odczytywata Sprawozdanie Rady Nadzorczej cedzac kazde stowo przez prawie
godzine czasu. Wiekszos¢, a w zasadzie 90%, to opisy beletrystyczne. Dwie osoby nie wytrzymaty i
wyszty z Zebrania.

3. Cztonkowie Rady Nadzorczej rozsiedli sie miedzy uczestnikami Zebrania i caty czas zaktdcali spokdj
gadajac nad gtowami. W koricu ludzie nie wytrzymalii ich pogonili. Przewodniczgca Rady Nadzorczej
caty czas wchodzita na ,scene” i przerywata prowadzong dyskusje swoimi wywodami. W ogdle nie
reagowata na uwagi Przewodniczgcego Zebrania.

4. Walne Zgromadzenie jest zebraniem rocznym cztonkéw Spoétdzielni. Cztonkowie Rady Nadzorczej i
Zarzadu majg caty rok na wspétprace z mieszkanicami, ich obstuge i przekazywanie informacji. Walne
Zgromadzenie dokonuje oceny pracy organdw Spétdzielni w sposdb catkowicie niezalezny. W
zwigzku z tym nalezy na przysztos¢ na poczatku Zebrania przyja¢é w formie gtosowania zasady
zachowania cztonkéw Rady Nadzorczej na Zebraniu i forme przedstawiania Sprawozdan:

a) przedstawienie Sprawozdania ma by¢ oméwieniem istotnych fragmentéw z ograniczeniem czasu
do maksimum 15 min.

b) cztonkowie Rady Nadzorczej majg usig$¢ przy Zarzadzie a nie wsrdd cztonkdw.

c) Cztonek Rady Nadzorczej musi zgtosi¢ Przewodniczgcemu chec zabrania gtosu i tylko za jego
zgoda moze skorzystac z prawa gtosu wytgcznie w zakresie merytorycznym i nie dtuzej niz 1 min.

d) Cztonkowie Rady Nadzorczej nie sg uprawnieni do przekonywania uczestnikow Zebrania do
swoich racji.

e) Cztonek Rady Nadzorczej zaktécajacy przebieg Zebrania moze by¢ z niego usuniety na wniosek
uczestnikdéw Zebrania.
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