Warszawa 21 maj 2025.

Do Zarzadu
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Waszyngtona”

d/w Rady Nadzorczej
04-030 Warszawa
ul. Kinowa 19

Cztonkowie Spétdzielni reprezentujgcy Komitety Nieruchomosci nr 3,5,6 nalezacy do |, V i VI czesci
Walnego Zgromadzenia wnosza na Walne Zgromadzenie zwotane w dniach od 26 maja 2025 do 12
czerwca 2025 ocene dziatalnosci Zarzadu i Rady Nadzorczej oraz ocene Sprawozdania Finansowego i
przeprowadzonej lustracji wraz z rekomendacja do uchwat z pkt. 10 porzadku obrad.

W zwigzku z podziatem Walnego Zgromadzenia na VI czesci cztonkowie Spétdzielni maja prawo wniesé
na | czes¢ w punkcie 9 ,Dyskusja nad pkt. 4-8 pisemng ocene celem przedstawienia jej wszystkim
cztonkom Spotdzielni na wszystkich czesciach Walnego Zgromadzenia.

Informujemy, ze nieodczytanie wniesionej oceny dziatalnos$ci Zarzadu i Rady Nadzorczej oraz oceny
Sprawozdania Finansowego i przeprowadzonej lustracji wraz z rekomendacjg do uchwat z pkt. 10
porzadku obrad, bedzie podstawg do zaskarzenia tych uchwat.

Ocena

dziatalnosci Zarzadu i Rady Nadzorczej oraz ocena Sprawozdania Finansowego i

przeprowadzonej lustracji wraz z rekomendacja do uchwat z pkt. 10 porzadku obrad

Walnego Zgromadzenia zwotanego w dniach od 26 maja 2025 do 12 czerwca 2025

dokonana przez cztonkéw Spétdzielni reprezentujacych Komitety Nieruchomosci nr 3,5,6 i

nalezacych do |, Vi VI czesci Walnego Zgromadzenia.

Jest to jedna z najgorzej zarzadzanych spétdzielni, w ktdrej Zarzad z Radg Nadzorczg catkowicie
wykluczyty z zycia Spoétdzielni faktycznych wtascicieli, czyli jej cztonkéw. Jest to typowa
patologiczna nomenklaturowa Spétdzielnia, w ktérej Rada Nadzorcza nie petni ustawowych
funkcji kontrolnych i samodzielnych. Taka sytuacja jest niezwykle szkodliwa i dla Spoétdzielni i
dla jej cztonkéw. Brak kompetencji i wiasciwej kontroli stwarza warunki do samo wtadzy i
wykluczenia cztonkéw Spdtdzielni z mozliwosci uczestniczenia w sprawach dotyczacych
przynajmniej ich wtasnych nieruchomosci.

W kazdej "zdrowo", czyli zgodnie z prawem funkcjonujgcej spétdzielni mieszkaniowej, gdzie
Rada Nadzorcza petni swojg ustawowg role, wspotpraca z Komitetami Nieruchomosci jest
pozadana i w sposOb szczegdlny zabiegajg o nig cztonkowie Rady Nadzorczej. W SM
Waszyngtona cztonkowie Rady Nadzorczej podjeli decyzje o sabotowaniu i destrukcji
funkcjonowania statutowych organdéw Spaétdzielni jakimi sg Komitety Nieruchomosci. Celem tej
decyzji jest nieodpowiadanie na pisma, zapytania i wnioski w sprawach biezacych oraz w
sprawach wykrytych nieprawidtowosci. Mozna jedynie przypuszczaé, ze cztonkowie Rady
Nadzorczej nie podjeliby samodzielnie tak niepowaznej, nieodpowiedzialnej decyzji, gdyby nie
patologiczny uktad, w ktérym to pani prezes Anna Krygier, prawdopodobnie nieformalnie,
koordynuje i nadzoruje prace Rady Nadzorczej.

W zwigzku z systemowym ignorowaniem Komitetow Nieruchomosci oraz catkowitg izolacja
informacyjng, przejawiajgcg sie w nieodpowiadaniu na pisma, w niepodejmowaniu dziatan
kontrolnych, w zaprzestaniu zamieszczania na stronie Spotdzielni uchwat i protokotéw organéw
Spétdzielni, Komitety Nieruchomosci nr 3,5,6 podjety w wielu sprawach dziatania na szczeblu
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Departamentu Mieszkalnictwa i nie tylko. Sprawy sa w toku. Komitety Nieruchomosci zwrécity
sie tez pisemnie do cztonkdw Rady Nadzorczej o podjgcie z Komitetami wspotpracy i o
przekazanie posiadanej wiedzy w zakresie nieprawidtowosci w Spotdzielni, w szczegdlnosci w
przetargach, zleceniach, ksiggowosci, nieformalnych uktadach, w tym ingerencji w niezaleznos¢
Rady Nadzorczej. Cztonkowie Rady Nadzorczej zostali poinformowani o odpowiedzialnosci
karnej w przypadku ukrywania i zatajania istotnych informacji majacych swoje odniesienia w
art.270, art.286.§1, art.296, art.303 Kodeksu Karnego i art. 267d.§1 Prawa Spotdzielczego.

Rada Nadzorcza prowadzi jawne i Swiadome dziatania destrukcyjne wobec Komitetow
Nieruchomosci poprzez nierespektowanie oswiadczen Komitetdw Nieruchomosci ztozonych na
dziennik podawczy, regulujacych zgodnie z prawem i Statutem wzajemng korespondencje
miedzy organami Spétdzielni. Mozemy przypuszczaé, z uwagi na tresci wysytanych
niepowaznych pism przez Rade Nadzorczg, ze ich autorem jest pani prezes Anna Krygier. Nalezy
tu wskazaé na sprzeczno$¢ intereséw Zarzadu i cztonkdw Spoétdzielni reprezentowanych przez
Rade Nadzorcza.

Niewypetnianie przez Zarzad i Rade Nadzorczg ustawowych i statutowych obowigzkéw poprzez
nieudzielanie odpowiedzi nie tylko cztonkom, ale i Komitetom Nieruchomosci na wnoszone
pisma, skargi oraz wnioski, w tym o sporzadzenie kalkulacji optat, czy tez o wyjasnienie
istotnych watpliwosci w analizach i planach gospodarczych.

Przygotowywanie przetargdw i sposéb ich przeprowadzania budzi powazne watpliwosci co do
kompetenc;ji i rzetelnosci zarowno cztonkéw Zarzadu jak i Rady, a takze rodzi uzasadnione
podejrzenia celowego ograniczania ilosci oferentéw do dwéch albo jednego, co skutkuje, tak
jak np. w przypadku Waszyngtona 45/51, wyborem oferty o 44% wyzszej od kwoty
przewidzianej w planie. Podobnie dla nieruchomosci nr 6. Jeden oferent i koszt remontu tarasu
absurdalne 2600 zt/m2. Poza tym nie ma prowadzonej zadnej polityki remontowej, wobec
czego remonty planowane sg chaotycznie znaczaco zwiekszajgc koszty. Nie ma w Spétdzielni
Inspektora robét budowlanych, czyli jedynej kompetentnej osoby mogacej wykonac rzetelne
kosztorysy inwestorskie. Brak inspektora skutkuje niezwykle drogimi przegladami
budowlanymi.

Wzbudzajgce powazne zaniepokojenie mieszkancéw dagzenie Zarzadu do zaciggania
wielomilionowych kredytow na nieuzasadnione inwestycje. Planowanie i wydatkowanie na ten
cel sSrodkow finansowych bez jakiejkolwiek konsultacji i wiedzy mieszkancéw. Ukrywanie przed
Komitetami Nieruchomosci informacji dotyczgcych zaciggnietych kredytow.

Ignorowanie zgtoszen dotyczacych niezgodnego z Prawem budowlanym wykonywania
przegladéw budowlanych w nieruchomosci nr 6 zwigkszajgcych czterokrotnie koszty oraz
podawanie w pismach niezgodnej ze stanem faktycznym powierzchni zabudowy.

Bezprawne odrzucenie przez Zarzad przy aprobacie cztonkéw Rady Nadzorczej czterech
projektéw uchwat wniesionych prawidtowo przez duzg grupe cztonkdw na podstawie
art.8(3).11 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych na Walne Zgromadzenie w 2024 roku.
Sprawa w toku zgtoszona do Departamentu Mieszkalnictwa.

Zgodnie z zapisami Statutu Spoétdzielni, Rada Nadzorcza miata obowigzek zleci¢ niezaleznemu
biegtemu rewidentowi badanie sprawozdania finansowego, a opinie z tego badania wytozy¢ na
21 dni przed Zebraniem. Niepoddawanie od kilku lat Sprawozdan Finansowych badaniu przez
biegtego rewidenta, stanowi naruszenie §76 i §92 Statutu Spétdzielni. Przyjecie Sprawozdania
Finansowego bez jego jakiejkolwiek weryfikacji bytoby daleko ryzykowne i nieroztropne wobec
podejrzenia olbrzymich nieprawidtowosci ksiegowych zgtoszonych Radzie Nadzorczej i
niepracujycej juz Gtownej Ksiegowej. Sprawa ta jest obecnie przedmiotem zainteresowania
Departamentu Mieszkalnictwa.
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Brak wykonanej Analizy dziatalnosci Spotdzielni za 2023 rok i za 2024 rok. Rada Nadzorcza
ignorowata wnioski w tej sprawie, a takze uchwalita Plany Gospodarcze na 2024 i 2025 rok bez
znajomosci podstawowych danych z wykonania roku 2023 i 2024. Ignorowata tez wazne
pytania w sprawie przyjetego planu na 2024 rok. Plan Gospodarczy na 2025 rok do tej pory nie
zostat cztonkom Spoétdzielni ujawniony, co jest ewidentnym naruszeniem prawa.

Od 2021 roku Spoétdzielnia nie dokonata rozliczenia pobranych zaliczek w zwigzku z
otrzymaniem z Urzedu Miasta decyzji na udzielenie bonifikaty od jednorazowej optaty za
przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci dla nieruchomosci nr 3
(moze i dla innych tez). Gtdwna Ksiegowa pani Aneta Nahorna na poprzednim Walnym
Zgromadzeniu zobowigzata sie do wyjasnienia tej sprawy. Do dzisiaj nie ma zadnej informacji.

Wydatkowanie 200 tys. zt na oprogramowanie do biura Zarzgdu. Pomijajac fakt absurdalnej
ceny powszechnego prostego systemu, wydatkowanie takiej kwoty bez zgody Walnego
Zgromadzenia, jest naduzyciem uprawnien. Oprdcz tego wydatku beda takze olbrzymie koszty
serwisowe, szkoleniowe, wdrozeniowe i biezgcej zewnetrznej obstugi. Taki zakup wykracza poza
zakres czynno$ci zarzadu zwyktego i poza kompetencje Rady Nadzorczej. Przychody Spétdzielni
z wihasnej dziatalnosci gospodarczej pomniejszone o koszty i podatek muszg w catosci wejs¢ do
nadwyzki bilansowej. Tylko Walne Zgromadzenie moze czes¢ nadwyzki przeznaczy¢ na taki
zakup.

Samowolne bez informowania i zgody Walnego Zgromadzenia decydowanie o zakupie
klimatyzacji do biura Zarzadu za kwote 90 tys. zf. Taka inwestycja to nie jest wydatek
jednorazowy, tylko takze wysokie stafte koszty eksploatacji i serwisu wptywajace na rachunki
mieszkarnicédw. Na takie inwestycje musi by¢ uchwata Walnego Zgromadzenia w sprawie
przeznaczenia na taki cel czesci nadwyzki bilansowej, a takiej uchwaty nie byto. Rada Nadzorcza
byta o tym wielokrotnie informowana i nie podjefa zadnych czynnosci.

Sprawy te majg charakter naduzy¢ gospodarczych wielkich rozmiardw i s3 w tych sprawach
przygotowywane zawiadomienia.

Gospodarka odpadami w SM Waszyngtona, a raczej jej catkowity brak skutkuje od wielu lat
ucigzliwoscig oraz zagrozeniem zdrowia i zycia dla ok. 1,5 tysigca mieszkaricow zamieszkatych
w budynkach Waszyngtona 37,39,41,43, Kinowa 24, Zbaraska 4,5,5a,5b,6, St. Augusta 3,5,5a i
innych oséb przechodzacych, czy tez korzystajgcych ze Smietnika zlokalizowanego pomiedzy
budynkami Zbaraska 4 i 6. W zasadzie mdéwienie o Smietniku jest tutaj nie na miejscu i raczej
powinno sie uzywac sformutowan niekontrolowane, dzikie wysypisko $mieci, szalet miejski dla
bezdomnych i meneli spozywajacych alkohol na okolicznych tawkach, miejsce niebezpieczne
epidemiologicznie z uwagi na otwarte boksy i pojemniki, miejsce zagrozenia dla zdrowia i zycia
przez walajace sie wokodt gabaryty i otwarte boksy, co jest szczegdlnie niebezpieczne dla dzieci.
Miejsce smrodu i wylegarnia prusakdw oraz karaluchéw. Zasmrodzone mieszkania, inwazja
muszek, karaczany giganty w piwnicach. No i oczywiscie widok z okien i z ulicy przyprawiajacy
o mdtosci stanowigcy faktyczng wizytowke tej nomenklaturowej Spétdzielni. To tez obraz
dzielnicy Praga Potudnie, poniewaz jest to wysypisko i szalet miejski ogdéInodostepny i widoczny
dla przechodnidéw z publicznej ulicy Zbaraska. Od lat liczne zgtoszenia mieszkaficow nie
przynoszg zadnych rezultatéw. Na ostatnim Walnym Zgromadzeniu Spétdzielni cztonkowie
nieruchomosci bedacych w strefie oddziatywania tego wysypiska, wniesli zgodnie z prawem i
podjeli uchwaty m.in. zobowigzujgce Zarzad i cztonkéw Rady Nadzorczej do wykonania i
wdrozenia Planu bezpieczenstwa, porzadku oraz gospodarki odpadami w SM Waszyngtona dla
Nieruchomosci nr 3, 5, 6. Po dtugim okresie bezczynnosci organéw Spétdzielni, Komitety
Nieruchomosci skierowaty do cztonkéw Rady Nadzorczej pisma z zapytaniami o postepy w
pracach. Pisma pozostaty bez odpowiedzi. Nastepnie kolejne pisma-skargi réwniez nie
wzbudzity zainteresowania organdw Spétdzielni. Jedyng informacjg jaka uzyskat jeden z
mieszkancéw ze Spoétdzielni byta informacja o tresci: ,Pani prezes Anna Krygier uwaza, ze
robienie czegokolwiek mija sie z celem, nic to nie da i niczego nie zmieni”. Trudno sie dziwié
takiej postawie, skoro pani Prezes mieszka kilka przystankow dalej, nigdy nie byta widziana na
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osiedlu, jest catkowicie odizolowana od mieszkancow i otoczona szczelnym kordonem
zaufanych cztonkéw Rady Nadzorczej, ktérzy kompletnie ignorujg nie tylko mieszkaicow, ale i
statutowo powotane Komitety Nieruchomosci. Oczywiscie sg rozwigzania systemowe, ktére
mozna wdrozy¢ i ktére rozwigzg wskazane problemy. Z tego tez powodu cztonkowie na Walnym
Zgromadzeniu zobowigzali organy Spétdzielni do opracowania stosownego Planu
bezpieczeristwa, porzadku oraz gospodarki odpadami. Niestety osoby zarzgdzajgce
Spoétdzielnig nie tylko, Zze nie majg checi, ale gtéwnym problemem jest ich absolutna
niekompetencja i brak szacunku dla mieszkaricow, czego dowodem jest pozostawienie nawet
na Swieta Wielkanocne gigantycznego syfu $mietnikowego. Wskazujemy tu, ze cztonkowie Rady
Nadzorczej w SM Waszyngtona zarabiajg od 1900 do 2800 zt na miesigc i s zobowigzani
ustawowo do tworzenia i uchwalania planéw oraz do wspodtpracy z Komitetami Nieruchomosci
czego po prostu nie wykonuja.

Lustracja z uwagi na absolutny brak rzetelnosci zostata zaskarzona przez Komitety
Nieruchomosci nr 3,5,6 i zgtoszona do Departamentu Mieszkalnictwa z uwagi na podejrzenie
nieformalnych uktadéw prowadzacych do ukrycia zgtoszonych lustratorowi powaznych
nieprawidtowosci. Lustrator otrzymat pismo z 21 powaznymi zarzutami do dziatalnosci
organdw Spotdzielni wraz z obszerng korespondencja dowodowg i nawet stowem sie do nich
nie odnidst. Komitety Nieruchomosci wystosowaly do Zwigzku Rewizyjnego Spétdzielni
Mieszkaniowych RP, ktéry przeprowadzat lustracje wezwanie do wycofania Listu
polustracyjnego L.dz.265/2025 i Protokotu z lustracji petnej za 2021-2023 oraz do
poinformowania cztonkéw Spétdzielni SM Waszyngtona o wadliwosci tych dokumentow i
koniecznosci wniesienia istotnych poprawek. Sprawa w toku.

Z tych tez powodow:

1. Rekomendujemy niezatwierdzanie Sprawozdania Zarzadu i Rady Nadzorczej oraz Sprawozdania
Finansowego.

2. Rekomendujemy nieprzyjmowanie wnioskéw zawartych w liscie polustracyjnym z uwagi na jego
wadliwosc, nierzetelnosé i zaskarzenie.

3. Rekomendujemy nieudzielenie absolutorium cztonkom Zarzadu Annie Krygier, Anecie Nahornej,
Dorocie Jankowskiej-Lamcha i Wojciechowi Wysockiemu.

Podpisy:
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